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Verkaufsdokumentation

8477 Oberstammheim (Gemeinde Stammheim)
1’045 m2 Bauland

I-I UXN Sonnig gelegen, ebene Topografie

Zone: Kernzone A (Dorf)
Hux AG Verkauf ohne Architekturverpflichtung

Dr. iur. Thomas Hux
Chesslerstrasse 12
8477 Oberstammheim
Telefon: 052 368 77 77

thomas.hux@hux.ch Verhandlungspreis: CHF 522'500 (CHF 500/m?2)
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Makrolage / Oberstammheim, Gemeinde Stammheim ZH

Das Stammertal ist bekannt fir seine schmucken Riegelhduser und die lang gezogenen Rebberge. Es zahlt zu den
trockensten und warmsten Gegenden des Schweizer Mittellandes.

Oberstammheim liegt in der Mitte des Stadtedreiecks Winterthur, Schaffhausen, Frauenfeld. Die Stadte sind alle
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Der Bahnhof Stammheim befindet
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feld und Diessenhofen verkehrt ein
Postauto mit mehreren Haltestellen
auf dem Gemeindegebiet Stamm-
heim (Linie B 823). Von Oberstamm-
heim nach Andelfingen Bahnhof sind
es mit dem Postauto (Linie B 605) 26
min.

Die nachstgelegenen Autobahnan-
schlisse befinden sich in Kleinandel-
fingen (10 km, A4), Frauenfeld West
(13 km, A7) bzw. Oberwinterthur und
Attikon (16 km, A1).

Insgesamt 52 Vereine (Sport, Kultur
Geschichte und Natur) férdern das
gesellschaftliche Leben im Stammer-
tal. Eine Anzahl Sehenswirdigkeiten,
wie zum Beispiel die Galluskapelle,
bekannt flr seine hochgotischen
Fresken aus dem 14. Jahrhundert,
tragen dazu bei, dass das Stammer Dorfbild zu einem der schénsten der Schweiz zdhlt. Die ndhere Umgebung ladt
ein zum Wandern (Weinwanderwege «Entlang dem Stammerberg» und «Von Schloss zu Schloss im Stammertal»)
und zum Biken. Kurzum: Das Stammertal bietet ausgezeichnete und attraktive Wohnqualitdt zu (noch) bezahlba-
ren Preisen.
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Steuerfiisse Stammheim 2020

Einheitsgemeinde 124%
Kantonssteuer 100%
Christkatholische Kirchgemeinde 14%
Evangelisch-Reformierte Kirchgemeinde 14%
Romisch-Katholische Kirchgemeinde: 14%
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Mikrolage / Lage Verkaufsobjekt

Die Verkaufsparzelle befindet sich in der Kernzone, am Dorfrand (Hauptstrasse Richtung Nussbaumen) und doch
nahe beim Dorfzentrum. Sie ist eben und gut besonnt.

Der Bahnhof ist in 13 min und die Bushaltestelle in 3 min zu Fuss erreicht.

Oberstammheim ist Teil der Einheitsgemeinde Stammheim mit ca. 2’800 Einwohnern. Gemeindeverwaltung und
Kindergarten befinden sich in Unterstammheim. Die Primarschulhauser liegen in Oberstammheim (1.-4. Klasse)
bzw. Waltalingen (5.-6. Klasse). Bis zum Oberstufenschulhaus ist es vom Verkaufsgrundstick ebenfalls nur 1 km.

Fir den Einkauf des tadglichen Bedarfs steht der grosse Volg (3 min zu Fuss) zur Verfigung, mit integrierter Dro-
gerie und Poststelle - ab 1.1.2021. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten bieten die zahlreichen liebevoll gepflegten Hof-
ldden im Tal sowie die Backerei und die Metzgerei in Unterstammheim. Grosseinkaufe sind in den nahe gelegenen
Migros- oder Coopladen Kleinandelfingen und Stein am Rhein (je 10 Fahrminuten) moglich.

Auch in kulinarischer Hinsicht hat das Stammertal einiges zu bieten. In diversen hervorragenden Restaurants wer-
den die Gaste verwohnt, das bekannte Restaurant Hirschen ist mit 13 Gault Millau Punkten ausgezeichnet.
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Bahnhof Oberstufen- Schule Volg / Drogerie Verkaufsobjekt
Schulanlage Mittelstufe
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Objektbeschrieb

Bei der zum Verkaufe stehenden Parzelle Kat.-Nr. ST27 handelt es sich um ein voll erschlossenes, wohlgeform-
tes, ebenes Grundstiick (1‘045m?), am Rande der Bauzone, welches sofort (iberbaut werden kann.

Grundbuch
Im Grundbuch sind weder Dienstbarkeiten, Anmerkungen, Vormerkungen noch Grundlasten eingetragen.

Kataster der belasteten Standorte
Das Grundstick ist im Kataster der belasteten Standorte nicht vermerkt.

Baurechtliches / Bau- und Zonenordnung Oberstammheim

Die zum Verkauf stehende Parzelle liegt in der Kernzone A (Dorf). Fir Neubauten gelten folgende Grundmasse:

- Vollgeschosse max. 2 - Dachgeschosse max. 2
- Gebdudehohe max. 7.5 m - Gebdudelange max. 30.0 m
- Grundabstand min. 3.5 m

Details sind der Bau- und Zonenordnung von Oberstammheim zu entnehmen.

https://www.stammheim.ch/ docn/1976764/BZO Bauordnung.pdf

Aufgrund der per 1. Januar 2019 erfolgten Fusion der drei Talgemeinden Oberstammheim, Unterstammheim
und Waltalingen sowie aufgrund der einschlagigen PBG-Vorgaben ist mit dem baldigen Inkrafttreten einer ein-
heitlichen Bau- und Zonenordnung fir die Gemeinde Stammheim zu rechnen. Die einschldagigen Kernzonenvor-
schriften durften kaum bedeutende Verdnderungen erfahren.

Verkaufsobjekt
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https://www.stammheim.ch/_docn/1976764/BZO_Bauordnung.pdf
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Katasterplan

Zum Verkauf steht die rot markierte Parzelle Kat.-Nr. ST27, welche 1‘045m? umfasst.

Mutationsplan Nr. ST14 1:500 Stammheim

© Amtiiche Vermessung, gestiitzt auf Art, 65 bis 67 TVAV Erstellt: 25.8.2020 / Ingrug
Nachfiihrungsgeometer{in):

L de: www. g.zh.ch Nikolaus Manser, Stefanie Melle, Jost Schnyder

i oder rote Grundstiick et noch nicht Patentlerte{r) iIngenleur-Geometer(in):

rechtsgdftige Grundstiicke.
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Verkaufsbedingungen

Verhandlungspreis
CHF 522'500.00 (1’045m? a CHF 500.00)

Allgemeine Bedingungen

- Anzahlung von CHF 20'000 durch den Kaufer anlasslich Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung nach
erfolgtem Zuschlag.

- Beurkundung und Eigentumstbertragung (gleichzeitig) innert Monatsfrist nach Vertragsausarbeitung durch
das zustandige Grundbuchamt Stammheim.

- Die notariellen Geblhren werden durch Kaufer/Verkaufer je zur Halfte getragen.

- Eine allfallige Grundstlickgewinnsteuer tragt die Verkduferschaft. Sie wird sichergestellt durch Vorauszahlung
an das Gemeindesteueramt.

- Der Verkauf erfolgt frei von jeder Architekturverpflichtung.

- Es bestehen keine Miet- oder Pachtverhéltnisse.

- Das Grundstick weist keinen Eintrag im Verdachtsflachenplan fir Altlasten auf.

Offerten / Besichtigungen / Diverses
Wir gehen davon aus, dass gewisse Abklarungen im Hinblick auf eine Uberbauung vorgenommen werden méch-
ten. Wir tragen diesem Umstand Rechnung und erwarten

Offerten schriftlich oder per E-Mail bis spatestens am 23. September 2020

(vgl. Kontaktdaten).

Die in dieser Verkaufsdokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen
ohne Gewibhr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser
Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer
Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigungen.
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